ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

¢islo 2020-35

NEMOVITA VEC:

Pozemky p&. 3745/31, 3745/32 a p¢&. 3745/111, 3745/112 dle pfilozeného GP
(geometricky plin) ve mésté a k.u. Louny

Katastralni udaje :

Kraj Ustecky, okres Louny, obec Louny, k.u. Louny

Adresa: Meélecka, 440 01 Louny
VLASTNIK: Mésto Louny
Adresa: Mirové namésti 35, 440 01 Louny
OBJEDNAVATEL: Maésto Louny, ICO: 00265209
Adresa: Mirové namésti 35, 440 01 Louny
| ZHOTOVITEL: Ing. Petr Kfivka
Adresa: 9. kvétna 1803, 440 01 Louny
IC: 68453418 telefon: 608980991 e-mail:
krivka.petr@seznam.cz
UCEL OCENENI: odhad trzni hodnoty (obvyklé ceny) jako podklad pro pfipadny pfevod

vlastnickych prav k nemovitosti (ocenéni stavajiciho stavu)

V Lounech, dne 15.6.2020

>

OBVYKLA CENA 2935000 K&
viz zavéreény komentaf . i '
Stav ke dni: 11.6.2020 Datum mistniho Setfeni: 11.6.2020
Za piitomnosti: zastupce objednatele ocenéni nebyl pfitomen
i Pocet stran: 19 stran Poget pfiloh: 5 Poé&et vyhotoveni: 1

Ing. Petr Kfivka




fi NALEZ |
[Znalecky dkol ' |

- provést odhad obvyklé ceny (trini hodnoty) nemovutého rnajetku pozemku v daném 6ase a misté dle zékona o
ocefiovani majetku &. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjéich pfedpisl

IZakladni pojmy a metody ocenéni

Majetek a sluXba se oceiuji dle zakona &. 151/1997 Sb. o oceilovani majetku, § 2, odst. 1, cenou obvyklou, pokud tento
zakon nestanovi jiny zplsob ocefovani.

Obvykia cena

.Majetek a sluZba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob oceriovani. Obvyklou cenou se pro G&ely tohoto
zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zva2uji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
av8ak do jejl vy8e se nepromitaji viivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvia&tni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméjl napfiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zviastni oblibou se rozumi zviastni hodnota pfikladana majetku nebo sluZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje
hodnotu vi rél vnanim.”

V téch pfipadech dle ZOM kdy nelze porovnénl pro absenCI srovnatelnych dat ob]ektwné provést provédt se ocenéni dle platného
cenového predpisu_- takové } ou ] 0

Cena vzniké na trhu kaZdého zboZi a zboZim Ize oznacit i nemovitosti véetn& pozemk(. Trh s nemovitostmi mé sva specifika, kterd jsou
dana individualnim charakterem kaZdé nemovitosti, jejim stafim, rozdilnym technickym stavem, vybavenosti, polohou ve vazbé na
dopravni spojenl, navazujicl vystavbu a orientaci ke svétovym strandm; dale viastnickymi vztahy apod. Poptdvka a nabldka na trhu
nemovitostl je zna¢né rozdilna v jednotlivych regionech a také pro jednotlivé druhy staveb a obdobné je tomu i u pozemk.

Je rovnéz nutno rozli¥ovat pojmy ,cena” vs. ,hodnota”

Cena je pojem pouZivany pro &astku, ktera je poZadovéana, nabizena nebo zaplacena za zboZi nebo sluZbu, Vzhledem k finanénim
moZnostem, motivacim nebo speciélnim zdjmim kupujictho nebo prodéavajiciho miZe nebo nemusi mit cena zaplacena za zbo2( &i
sluZby vztah k hodnoté, kterou tomuto zboZi nebo slu2b& mohou pfipisovat jinl. Cena je viak obecné indikaci relativni hodnoty
pfipisované zbo2i konkrétnim kupujicim v konkrétnich podminkach.

Hodnota je ekonomicky pojem, je vyrazem schopnosti zboZi byt pfedmétem smény. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skute&nost, ale
odhadem ohodnoceni zboZl a sluZeb v daném &ase, podle konkrétni definice hodnoty. Hodnota by méla byt vysledkem stietu nabidek
kupujiciho a prodavajiciho. ProtoZe tato podminka neni spinéna, je provadéno ocenéni. Vysledkem je potom stanoveni trZni hodnoty,
ale ta nenl hodnotou sménnou, ji2 realizovanou, ale potencionalnim vychodiskem pro cenové jednani o individuéini koupi.

Stanoven( hodnoty nemovitého majetku nepfedstavuje exaktnl védu, ale vyZaduje znaény podil Gsudku, nebot neexistuje jedine&na
metoda, kterou by se dala zjistit obvykla cena nebo hodnota nemovitosti. VZdy se jedné o odhad obvyklé ceny a dvé strany provadéjici
nezavislé hodnocenl mohou dospét k rozdilnym vysledkim v disledku odliSné interpretace stejnych skuteénosti.

Ceska legislativa nezna pojem ,tr#ni hodnota” - tento je vSak definovan uznavanymi mezinarodnimi ocefiovacimi standardy, bé2né
pouZivanymi pfi zpracovanl tr2nich ocenéni tohoto typu - jedna se zejména o standardy IVS a EVS, pfitemz v prostfed Ceské republiky
a Evropskeé unie je vychazeno z evropskych ocefiovacich standardd. Pro Ggely ocenéni daného typu se zjednodudend

pfedpoklada, Ze definice cbvyklé ceny a trZni hodnoty jsou vécné shodné a Ze se jedna v podstaté o synonyma, i kdyZ tomu

tak neni ( coZ prameni jiZ z odliZné definice ekonomickych pojmu jako je ,cena” a ,hodnota” a z dal3iho textu definic obou pojmu).
Nicméné tato skutenost je ocerfiovacimi institucemi a subjekty v b&2né praxi pomljena a pfedpoklada se ,v&cna shodnost ” obou pojmil.

Trzni hodnota

Definice trni hodnoty podle IVS (podobné i v EVS): ,Trini hodnota je odhadnuta Céstka, za kterou by majetek mél byt sménén k datu
odhadu mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim v nezévislé transakci po néleitém marketingu, pfi které kaZda strana
Jedné informované, rozumé a bez nétlaku.” Standardy chépou trzni hodnotu jako2to Gastku pfi smé&né, kterou by majetek pfinesl, pokud
se nabidne k prodeji na volném trhu k uréenému dni za podminek, které vyhovuji poadavkum definice trzni hodnoty. Zkoumé se
nejvyssi a nejlepsi vyuZiti (highest and best use), nebo nejpravdépodobnéj$i pouZiti (stévajiciho & alternativni). Tato zkoumanf se
provadéjl na zakladé udaji z trhu. Poté se aplikuji odhadni metody a postupy, odraZejici podstatu majetku a podminky, za kterych by
mohl byt dany majetek nejpravdépodobnéji obchodovan na voiném trhu. Nejb&Znéjsimi metodami pro kvalifikovany odhad trZni hodnoty
jsou niZe uvedené ocefiovaci postupy - metody.

Metody ocenéni na trZnich principech

V souéasné dobé se pro odhad obvyklé ceny (tr#ni hodnoty) nemovitosti pouZivaji u nas i v zahraniéf v praxi tfi zakladni

pfistupy (tzv. zékladni ocefiovaci model), vedouci ke zjisténl pomocnych hodnot potfebnych k navrhu obvyklé ceny - nakladové metoda
(cost approach), metoda porovnani prodeji (sales comparison approach) a metoda kapitalizace vynost (income kapitalisation
approach), ktera se opira o dva zakladni vstupy: diskontni mira a projekce budoucich pené&Znich tok(. Na zékladé indicii plynoucich
z odhadu &i vypoétu téchto pomocnych hodnot a po jejich vyhodnoceni, se provadi kvalifikovany navrh trzni hodnoty
nemovitostl.

Nakladova metoda (pomocna hodnota - vécnd)

Jedna se o metodu tzv. ndkladového ocenéni, tj. stanoveni nékladd na potizenl véci (nemovitosti) v souéasnych cendch a uréeni

opotfeben( v zavislosti na stafi a skuteéném stavu nemovitosti. TaktéZ se v terminologii uZiva pojem &asova cena. Zji§téni vécné

hodnoty se uplatfiuje zejména u staveb, u pozemk( se jedna o tzv. cenu pofizovaci.

Pfi ocenéni pozemku nelze tuto metodu pouZit, pozemek je nereprodukovatelny, nelze jej ,vyrobit®, tj. nelze mé&fit naklady na vyrobu.
e



Vynosova metoda (pomocna hodnota - vynosova)

Obecné, za pfedpokladu dlouhodobych stabilizovanych vynosi (napf. z ndjemného ), je moZno vynosovou hodnotu pfirovnat k jisting,
kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé& uloZit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovitosti. V feSeném piipadé
nenf pozemek pronajaty, béZné se srovnateiné pozemky ve mésté nepronajimajl, metoda neni uplatnéna.

Porovnavaci hodnota (pomocna hodnota - porovnavaci)

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedévno uskutegnénych prodejl nemovitosti srovnateinych svym charakterem, stafim,
technickym stavem, objemovymi parametry a polohou. Srovnani se provadi na zakladé& viastnfho priizkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim tdajii z denniho a odborného tisku, sité Internetu, vyvések realitnich kancelafi, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a
spravci nemovitosti apod.

® Tato metoda byla pfi ocenéni pfiméfen& aplikovana dle dostupnych tdaji trhu a na zakladé vyhodnoceni aktuaini realitni inzerce.

@ Pro uplnou informaci objednateli provadim rovnéz ocenéni ,cenou zjidténou” dle platné vyhlasky, resp. cenového pfedpisu.

[Pfehled podkladii |

- objednavka ocenéni &. OOSM202000269 21.5.2020 a upfeshéni e-mailem ze dne 8.6.2020
- list vlastnictvl - nedoloZen

- geometricky plan (GP) &. 5027-20202972020 - vypracoval ing. Cerny

- platna UPD pro mésto Louny (lizemni plan)

- informace a podklady poskytnuté objednatelem posudku

- aktudinf realitni inzerce

- znalecké standardy EVS, IVS

- prohlidka - mistni Setfeni konané bez pfitomnosti zastupce objednatele ocenéni

IVlastnické a evidenéni Gdaje |
Jsou uvedeny na pfiloZzenych dokladech &i informacich o viastnictvl.

[Mistopis |
Mésto Louny je méstem s rozsifenou pusobnosti a patfi k nejvyznamné&jsim méstum regionu - diive bylo okresnim

méstem. Zije zde necelych 18.350 obyvatel, v misté je kompletni technick4 infrastruktura, sit Gfad( a statnich instituci, Skoly véetné
stfednich, pené2Zni ustavy, pojisfovny, ob&anska vybavenost - kino, divadio, kulturni a koncertni saly, sportovni zafizeni, zdravotnické
zaiizeni -poliklinika, supermarkety a daldi vybavenost.

Dopravni spojeni - mésto leZi na trase Praha-Most, Praha-Chomutov-Chemnitz, je dobudovan silniéni obchvat mésta, je zde viakové a
autobusové nadraZi. Uzemi masta je stabilizované, rozvoj probiha dle schvalené UPD.

V misté jsou pracovni pfileZitosti aktuainé dobré, nezaméstnanost z hlediska kraje je nizka, éastym jevem je rovnéz dojiZzdéni za praci
do hl. mésta Prahy.

Poloha nemovitosti

Oceilované pozemky se nachazeji na okraji zastavéné zdpadni ¢4sti mésta, v lokalité ulice Mélecka, na jizni strané této ulice - viz
situace obsaZend v pfiloze ocen&ni. Pozemky navazuji na stavajici obytnou zéstavbu v ulici a jsou pfistupné pfimo ze zpevnéné
komunikace v ulici (komunikace ve vlastnictvi Mésta Louny).

Typ pozemku: 0O zast. plocha [J ostatnf plocha orna puda
O trvalé travni porosty 0 zahrada jiny

VyuZiti pozemk(: @ RD O byty O rekr.objekt 0O garaze jiné
Okoll: bytova zéna O primyslova zéna O nékupnl zéna 0 ostatni
Pfipojky: 0O/ 0 voda 0O /0kanalizace 0O/0 plyn

vefl. / vl. O/ 0O elektro 1 telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): ®E MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): @ dalnice/siinice . tf. silnice I1.,M11.t¢.
Poloha v obci: okrajové East - zastavba RD
Pristup k pozemku: zpevnénd komunikace O nezpevnénd komunikace
Fﬁstup pies pozemky:

4895 - ostatni plocha -  Mé&sto Louny
ostatni komunikace

[Celkovy popis |
® Piedmétem ocenéni jsou pozemky oddélené z pozemki v evidenci v KN dle pfiloZeného geometrického planu:

- pozemky p&. 3745/31 a p&. 3745/112 tvofi funkéni celek 1 - dle evidence v KN ostatni plocha a orna puda

- pozemky p&. 3745/32 a p&. 3745/111 tvofi funkéni celek 2 - dle evidence v KN ostatni plocha a orna pida

®  Skutetny stav - itel vyuzZiti:

Jedna se o pozemky vefejn& piistupné, v zastavéném Uzeml, aktudiné tvofl zeleny pas podél komunikace (ostatn( plochy), pfevaZna
&ast pak tvofi ornou pldu - pole.

Pozemky jsou vak zafazeny v UPD Mésta k budoucimu zastavéni - viz niZe.

® Zafazeni pozemku dle UPD mésta Louny
Jedna se o lokalitu s moZnosti vyuZiti k zastavéni & vyuZitl v intencich platné tizemné& planovaci dokumentace k rezidenéni zastavbé
(hlavnf tizel individuéinf bydienl) - jednd se o pozemky v zastavéném Uzem|, v zastavitelné plose.

Najemnl vztah - nebyl objednatelem doloZen. -3-



® Vlastnosti ocefiovanych pozemki

Jedna se o pozemky s moZnosti vyuZiti k zastavéni, tj. potenciondlng stavebni v intencich platné UPD, v lokalité plochy tzemi
oznateného jako Bl-1b (pfedpoklad vystavby RD). Na pozemcich se aktudiné nenachézi 24dné piisludenstvi. Pozemky jsou pfevaZné
rovinné konfigurace, s mirny sklonem k severu, dle jejich tvaru a rozdéleni |ze pfedpokiadat vyuZiti k zastavb& dvou RD (ocené&no jako
dva funkeéni celky). Pozemky nejsou stavebné& pfipravené (tzv. stavebné ,syrové" pozemky), nejsou pfipravena pfipojovaci (odb&ma)
mista inZzenyrskych siti

® Analyza trhu
V mésté je standardni trh s pozemky, s pfevisem poptavky nad nabidkou - zejména v segmentu stavebné pfipravenych pozemku pro
reziden&ni zastavbu (bydienl). Celkové je situace rozdilna dle jednotlivych segmentu trhu.

@ vebni vitelné) pozemky rezidenéni g k réni

Die prazkumu trhu a dle realitnl inzerce se obchoduji & nabizeji ve mést& Louny k prodeji stavebni, resp. zastaviteiné pozemky v
uvedeném diléim segmentu riizné kvality, konkrétni polohy a stavebni pfipravenosti:
- stavebni pozemky rlizné pfipravenosti uréené pro rezidenéni vystavbu v cenové relaci cca 1300- 2500,- K&/m?,
vy38i cenové relace jsou na trhu ve mésté dosazitelné spise zfidka
- pozemky stavebné nepfipravené, nebo ¢asteéné pfipravené (pifjezd, oploceni, moZnosti napojeni IS), aviak
zastavitelné, se obchodujl pfevazné v cenovém péasmu 500-1500,- K&/m?
- v dal8ich segmentech trhu (komeréni pozemky, ostatni hosp. vyuZitelné pozemky apod.) se obchoduji v Sirokém
cenovém rozpéti 200 - 800,- K&/m? dle konkrétni situace a moZnosti vyuziti.

® \/ySe uvedend cenova rozpéti jsou arientadnl - hrubd, vZdy je nutné v rdmci ocen&ni konkrétniho pozemku cenové rozpséti zuit
vhodnym porovnanim & metodami nahradnimi, v pfipadé absence vhodného porovnani Ize vyuZit cenového pfedpisu. Pro kazdy
segment trhu platf, Ze existuji pfipady obchodovani s pozemky v cenovych relacich mimo vyse uvadéna hruba cenové rozpéti.

M n m noven latn n m zemk
| RIZIKA ]
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita v&c je fadné zapsana v katastru nemovitost/

NE Pristup k nemovité véci je zaji$tén piimo z vefejné komunikace

Komentaf: Pro ocefiované pozemky bez rizika.

Rizika spojené s umist&nim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovéna v zaplavovém tzemi
Komentar: Bez rizika.

Ostatnl rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajiména
KomentaF: Bez rizika.




B OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podie cenového piedpisu

Funkéni celek 1
1. Pozemky pé&. 3745/31, 3745/112 - k.u. Louny

Funkéni celek 2
1. Pozemky p&. 3745/32, 3745/111 - k.u. Louny

[Obsah trzniho ocenéni majetku

pozemky p&. 3745/31, 3745/112
Funkéni celek 1
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky p&. 3745/31, 3745/112 - k.U. Louny

pozemky pé&. 3745/32, 3745/111
Funkéni celek 2
1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky p&. 3745/32, 3745/111 - k.4. Louny



B OCENENI |
[Ocenéni provadéné podie cenového pfedpisu |
Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky p&. 3745/31, 3745/32 a p&. 3745/111, 3745/112 dle pfiloZzeného GP ve mésté a
k.d. Louny
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Mélecka
440 01 Louny
LV: 10001
Kraj: Ustecky
QOkres: Louny
Obec: Louny
Katastralni tzemi: Louny
Potet obyvatel 18 351

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 829,00 Ké/m?

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podie zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékond &. 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb.,
& 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sh., & 228/2014
Sh. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhldsky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
& 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

[Nazev znaku g, P

1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vy3si neZ nabidka - Poptavka aktuaing il 0,08
zna&né prevysuje nabidku na trhu se zastavitelnymi pozemky.

2. Vlasthické vztahy: Nezastav&ny pozemek, nebo pozemek, jehoZ soutasti je stavba (stejny \ 0,00
vlastnik), nebo stavba stejného viastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s viivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi - Bez viivu. I 0,00

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu 1] 0,00

5. Ostatni neuvedené: Viivy zvy&ujici cenu - V lokalité obdobné pozemky voiné nejsou k dispozici 1l 0,30

- predpokliad 2vy$ené poptavky na trhu (nad urovefi vyjadfenou znakem &. 1) - podstaté
zvySena poptavka.

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zéplay [\ 1,00
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a v8echny obce v okr. il 1,00

Praha - vychod, Praha — zdpad a katastréini izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené
turistické lokality

8, Poloha obce: Obec, jejiZ nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo Bmem nebo I 1,10
katastralni vizemi vyjmenovanych obci v tabulce &. 1 (kromé Prahy a Brna)
9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluZby, zdravotnicka zafizeni, | 1,056

Lkolské zafizeni, po&ta, bankovni (pené&Zni) sluZby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy & 3 ocefiovaci vyhladky:
5

Index trhu lr=Ps*P;*Peg*Peg*(1+ T P)=155M
i=1

V ostatnich pffpadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0

5
Index trhu lr=Ps*Pr*Pe*Pe*(1+ I P)=1,360
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanovenl indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000 obyvatel
Nazev znaku €. P
1. Druh a ugel uiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 1,00
2. Preva2uijicl zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni zédstavba 1 0.04
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové tasti obce 1] -0.05
4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize napojit na 1 0,00
v8echny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoll nemovité véci je dostupna ob&anska I 0,00
vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovanina VI 0,01
pozemku
7. Osobnl hromadna doprava: Zastavka do 200 m v&etn&, MHD ~ dobra dostupnost centra ] 0,00
obce
8. Poloha pozemku z hlediska komeré&ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komer&niho vyuZiti 1l 0,00
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00
10. Nezaméstnanost: Primé&rna nezaméstnanost 1l 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Viivy zvy3ujici cenu - Velmi dobra poloha navazujici na stéavajici 1] 0,10
obytnou zastavbu, zpevnéna pfijezdova komunikace, OV v dosahu.
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Index polohy lp=P:*(1+ T P)=1,100
i=2

V piipadech ocen&ni nemovitych vécl vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy €. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Ir * Ip = 1,728

V ostatnich pifpadech ocenéni nemovitych vécl je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * lp = 1,496

Funkéni celek 1
pozemky pé. 3745/31, 3745/112

1. Pozemky p€. 3745/31, 3745/112 - k.u. Louny

Ocenénl dle platného cenového pfedpisu je podle § 4, odst. 2 - jednd s v podstat® o stavebni pozemky, ovéem nepfipravené, tj. bez
pfivedenych inZenyrskych siti na jeho hranici. Pozemky jsou uréené k reziden&ni zéstavbé - k individuainimu bydlenf v samostatnych
RD.

Ocendni

Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,360
Index polohy pozemku lp = 1,100

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index omezujicich viivii pozemku

[Nazev znaku Z. P,
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti - Vhodny tvar pozemku. 1l 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: Svaditost terénu pozemku do 15 % véetné& - ostatn| orientace | 0,00
3. Zti¥ené zakladové podminky: Neztizené zakladové pedminky | 0,00
4. Chranénd Uzemi a ochranna pasma: Mimo chran&né uzemi a ochranné pasmo | 0.00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl - jiné viivy nezjistény Il 0,00
6
Index omezujicich viivi lo=1+ I P;=1,000
i=1
Celkovy index | =l *lo * Ip = 1,360 * 1,000 * 1,100 = 1,496
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené
Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
Z&kl. cena Upr. cena
| Zatfidéni K&m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, uréeny k zastavéni - bez pfivedenych inZ. siti
§ 4 odst. 2 - bez sit( 829, 1,496 0,800 992,15
Vyméra Jedn, cena Cena

Typ Nézev Parcelni &islo tm?] IK&/m?] [KE]
§ 4 odst. 2 - bez siti __ ostatni plocha 3745/31 121 992 15 120 050,15
§ 4 odst. 2 -bez siti _ornd pida 3745/112 1002 992,15 994 134,30
Stavebni pozemky celkem 1123 1114 184,45
Pozemky pé. 3745/31, 3745/112 - k.. Louny - zjiSténé cena celkem = 1114 184,45 K¢




Funkéni celek 2
pozemky pé&. 3745/32, 3745/111
1. Pozemky pé&. 3745/32, 3745/111 - k.0. Louny

Ocenénl dle platného cenového pfedpisu je podle § 4, odst. 2 - jedna s v podstaté o stavebni pozemky, oviem nepfipravené, tj. bez
pfivedenych inZenyrskych siti na jeho hranici. Pozemky jsou uréené k reziden&ni zastavbé - k individualnimu bydleni v samostatnych
RD.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,360

Index polohy pozemku Ip = 1,100
Vypotet indexu cenového porovnani

Index omezujicich viivi pozemku

Nazev znaku [} B
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti - Vhodny tvar pozemku. 1] 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - ostatn( orientace | 0,00
3, Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky | 0,00
4. Chran&né Uzemi a ochranna pasma: Mimo chran&né uzemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uZlvani pozemku: Bez omezen! uZivani | 0.00
6. Ostatni neuvedené: Bez daldich viivli - jiné viivy nezjistény ] 0,00
6
Index omezujicich viiva lb=1+ T P;=1,000
i=1
Celkovy index =1 *lo * Ip = 1,360 * 1,000 * 1,100 = 1,496
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené
Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
Z3akl. cena Upr. cena
Zatfidéni [K&/m?) Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, ureny k zastavéni - bez pFivedenych inZ. siti
§ 4 odst. 2 - bez siti 829,- 1,496 0,800 99215
Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Nézev Parcelni &islo m?] Ke/m?l [KE]

4 odst. 2 - bez sitf _ ostatni plocha 3745132 116 992.15 11508940 |
4 odst. 2 - bez siti _ornd puda 3745/111 1019 992,15 1011 000,85
Stavebni pozemky celkem 1135 1126 090,25

Pozemky pé&. 3745/32, 3745/111 - k.i. Louny - zji$téna cena celkem

1126 090,25 K&




[Trzni ocenéni majetku

Funkéni celek 1
pozemky p&. 3745/31, 3745/112

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky p&. 3745/31, 3745/112 - k.0, Louny

Porovnéavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Vzorek 1, p.€.: 3630/218
Lokalita: Louny - Skalka
Popis: Informace z viastni databaze - prodej realizovén v 04/2020, tdaj z KN.

Realizovany prodej pozemku v lokalité obytné zdstavby ,Skalka”, na jejim jiznim okraji. Pozemek je pfipraven k
zéstavbé, s napojenymi IS - V, K,E,. moZnost P, pfipravené komunikace apod.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej - 2020 1,00

velikost pozemku - mensi 0,97

poloha pozemku - vzdalenost od OV 1,01 e :
dopravni dostupnost - srovnateina 1,00 o il 1
mozZnost zastavénl poz. - hordi - svaZity pozemek 1,02 :
intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - lep&i - stavebné pfipraveny 0,80

uvaha zpracovatele ocenéni - lep&i prodejnost - moZnost okamZité zastavby 0,90

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.

[Ke&] [m2] JC[K&/m?] K¢ [ K&m?]
1524 000 766 1 989,56 0,72 1432,48
Nazev: Vzorek 2
Lokalita: Louny - zépadni okraj mésta
Popis: Informace z aktuaini realitni inzerce.

Prodej stavebniho pozemku 2 209 m?, 2 805 430 K& (1 270 K& za m?)
Prodej stavebni parcely o vyméfe 2209 m2 v zapadni ¢ésti mésta Louny. Pozemek je rovinaty, slunny, misto na

sité voda, elektiina a kanalizace jsou na hranici pozemku.

vystavbu rodinného domu. Vzhledem k poloze pozemku je misto vhodné i na podnikani - komeréni vyuZiti. Infenyrske

Koeficienty:

redukce pramene ceny - informace z KN - vy$$i poZadované cena pro danou vyméru R = l‘

0,85 £ 3

velikost pozemku - vétsi pozemek 1,05 - ey g

poloha pozemku - horéi - zcela okraj mésta - ruingjéi poloha 1,02 | & ) y

dopravn( dostupnast - srovnatelna 1,00 .4 4

moZnost zastavéni poz. - srovnatelné 1,00 o .

intenzita vyuZit poz. - bez viivu 1,00 ~ i Bl w R I0

vybavenost pozemku - bez vlivu 1,00 e T e

Uvaha zpracovatele ocenéni - horsl pozemek - ru§ng&j&l poloha, obtiZnéj§i prodejnost it X T ;

1,03 4 r
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC[K&m?] Ke [ K&/m? )

2805430 2209 1 270,00 0,94 1193,80




Nazev: Vzorek 3

Lokalita: Louny - ul. Mélecka

Popils: Informace z aktudini realitnf inzerce.
Prodej stavebniho pozemku 1 309 m?, ul Méleckd
1417 500 Ké

Prodej stavebniho pozemku 1309 m?, ul. Méleckd, Louny Nabizime k prodeji stavebni pozemek o vymére 1309m?,
na okraji mésta Loun. Pozemek je rovinaty, inZenyrské sité v dosahu, vSe je pfipraveno k okamZitému zahéjen/ stavb
bez jakychkoliv komplikacl a skrytych nékladd. Plednostmi této lokality je bezprostedni a pé$f dostupnost
supermarketu, Skoly, Skolky, ordinace Iékafe a malebného méstského centra s kompletnl sftf restauraci, obchodti a

tradd.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - zdroj informace z KN 0,94
velikost pozemku - mimé v&tsi pozemek 1,02
poloha pozemku - horS[ - okraj mésta, rusngj&i 1,02
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moZnost zastavéni poz. - srovnateiné 1,00
intenzita vyuZiti poz. - srovnatelné 1,00
vybavenost pozemku - srovnateiné 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - mirné hordf pozemek - ru$néjsi lokalita 1,02

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.

[K&] [m?] JC[K&m?] Ke [ K&/m2 ]
1417 500 1309 1082,89 1,00 1082,89
Nazev: Vzorek 4, p.¢.: 3376/57, 3376/74
Lokalita: Louny - U Vodarny
Popis: Informace z viastni databéaze - udaje z KN.

Prodej stavebniho pozemku 743 m?, lokalita u Vodérny

Prodej stavebniho pozemku bez IS - ,syrovy” pozemek pro rezidenén zéstavbu, v lokalité navazujici na jiz probihajic
zastavbu v ulici Hlavackova vychodnim smérem - aktuéiné je tato lokalita nezasitovans.

Pozemek je rovinny, mimé svaZity severnim smérem.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Uprava na £asovou osu 1,05

velikost pozemku - mensi pozemek 0,97

poloha pozemku - mirn& horsi - vzdalenost od centra, OV 1,02

dopravni dostupnost - hor&i - nezpevnény piijezd 1,01

moZnost zastavéni poz. - srovnateiné 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelné 1,00

vybavenost pozemku - srovnateiné 1,00

Uvaha zpracovatele ocen&ni - horsl pozemek - pifjezd, &asové del¥l doba z4stavby 1,03
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m2] JC[K&m? ] Ke [ K&/m?]

887 885 743 1195,00 1,08 1 290,60
Zjisténa pramérna jednotkova cena 1 249,94 K&/m?

Zdlvodnéni jednotkové ceny pozemki
®  Pfi porovnani je kladen diraz na jednotkové cenové relace die porovnatelnych vzorkil, které reprezentujf (pfed adjustac -
vyhodnocenim vlastnostl) piedpokladané cenové pasmo hledané tréni hodnoty.(JTC - jednotkové tr2ni cena). V feseném piipadé
je soubor vzorkl pomérné vypovidajici, zahrnuje stavebné pfipravené pozemky i pozemky nezasitované, viechny uréené k obytné
zastavbé, zahmuje i cenové ovéfené realizované prevody, &ast vzorkl pfevzata z aktualni realitni inzerce piimo pro danou lokalitu
mésta.

® Pfedmétny pozemek je hodnocen jako horsi neZ uvedeny vzorek &. 1 (stavebné pfipraveny) a lep$i neZ vzorky zbyvajlcl. Ve vazbé
na provedenou adjustaci vzorkd, je navrzena JTC pravé pod trovni vzorku &. 1 a nad Grovni vzorkl &. 2,3.4.

® VieSeném pfipadé |ze dle mého nazoru odhadnout obvyklou cenu (JTC) ocefiovanych pozemki v pfedpokladaném rozpét(
1300-1400,- K&/m2,

Druh pozemku Parcela &.  Vyméra Jednotkova Spoluviastnicky Celkova cena
[m2] cena podil pozemku
[ K&/m?] [KEé]
ostatni plocha 121 1 300,00 157 300
orna plida 1002 1 300,00 1302 600
Celkova vyméra pozemkui 1123 Hodnota pozemku celkem 1459 900
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Funkéni celek 2
pozemky p&. 3745/32, 3745/111

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky pé&. 3745/32, 3745/111 - k.G. Louny

Porovnavaci metoda

Pfehled srovnateinych pozemkii:

Nazev: Vzorek 1, p.¢.: 3630/218

Lokalita: Louny - Skalka

Popis: Informace z viasini databéze - prodej realizovén v 04/2020, udaj z KN.
Realizovany prodej pozemku v lokalité obytné zdstavby ,,Skalka”, na jejim jiZnim okraji. Pozemek je stavebné
pfipraven k zastavbé, s napojenymi IS - V, K,E,. moZnost P, pfipravena komunikace apod.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej - 2020 1,00

velikost pozemku - mensi 0,97

poloha pozemku - vzdalenost od OV 1,01

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00 et

moZnost zastavénl poz. - horéi - svaZity pozemek 1,02

intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - lepéi - stavebné pfipraveny 0,80

uvaha zpracovatele ocenéni - lep&i prodejnost - moZnost okamZité zastavby 0,90

0,85
velikost pozemku - v8t&l pozemek

dopravn( dostupnost - srovnatelna
moZnost zastavéni poz. - srovnatelné
intenzita vyuZiti poz. - bez viivu
vybavenost pozemku - bez viivu

poloha pozemku - hor&i - zcela okraj mésta - ru$n&jsi poloha

redukce pramene ceny - informace z KN - vy3si poZadované cena pro danou vyméru

1,05
1,02
1,00
1,00
1,00
1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - hordi pozemek - run&j&i poloha, obtiZn&jsi prodejnost

Cena Vyméra Jednotkové cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?2 ] Kc [ K&/m?2]
1524 000 766 1 989,56 0,72 1432,48
Nazev: Vzorek 2
Lokalita: Louny - zdpadni okraj mésta
Popis: Informace z aktualn/ realitni inzerce.
Prodej stavebniho pozemku 2 209 m?, 2 805 430 K¢ (1 270 K& za m?)
Prodej stavebni parcely o vyméfe 2209 m? v zdpadn/ é4sti mésta Louny. Pozemek je rovinaty, slunny, misto na
vystavbu redinného domu. Vzhledem k poloze pozemku je misto vhodné i na podnikani - komercni vyuZiti. InZenyrskd
sité voda, elektiina a kanalizace jsou na hranici pozemku.
Koeficienty:

T
-

1,03 15
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?2] JC[K&m?] Ke [ K&/m? ]
2 805 430 2208 1270,00 0,94 1 193,80

= i



Nazev: Vzorek 3
Lokalita: Louny - ul. Mélecka
Popis: Informace z aktuéini realitni inzerce.

Prodej stavebniho pozemku 1 309 m2, ul. Mélecké

1417 500 Ké (1 083 K& za m?)

Prodej stavebniho pozemku 1309 m?, ul. Mélecka, Louny Nablzime k prodeji stavebni pozemek o vyméfe 1309m?,
na okraji mésta Loun. Pozemek je rovinaly, inZenyrské sité v dosahu, ve je pfipraveno k okamZitému zahéjeni stavb
bez jakychkoliv komplikaci a skrytych nékladi. Pfednostmi této lokality je bezprostiednf a péSf dostupnost
supermarkett, $koly, Skolky, ordinace lékafe a malebného méstského centra s kompletn/ siti restauraci, obchodi a

Uradd.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - zdroj informace z KN 0,94
velikost pozemku - mirné vétsi pozemek 1,02
poloha pozemku - hor&i - okraj mésta, ruénéjsi 1,02
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
mozZnost zastavénl poz. - srovnateiné 1,00
intenzita vyuZiti poz. - srovnatelné 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelné 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - mirné horéi pozemek - rusnéjsi lokalita 1,02

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.

[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?2]
1417 500 1309 1082,89 1,00 1 082,89
Néazev: Vzorek 4, p.&.: 3376/57, 3376/74
Lokalita: Louny - U Vodamy
Popls: Informace z viastni databéze - tidaje z KN.

Prodej stavebniho pozemku 743 m2, lokalita u Vodamy

Prodej stavebniho pozemku bez IS - ,syrovy” pozemek pro rezidencn| zéstavbu, v lokalité navazujici na jiZ probihajic
2éastavbu v ulici Hlavéékova vychodnim smérem - aktuding je lokalita nezasitované.

Pozemek je rovinny, mimé svaity severnim smérem.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - liprava na ¢asovou osu 1,05

velikost pozemku - menél pozemek 0,97

poloha pozemku - mirné horsi - vzdélenost od centra, OV 1,02

dopravni dostupnost - hor$i - nezpevnény prijezd 1,01

moZnost zastavéni poz. - srovnatelné 1,00

intenzita vyuZiti poz. - srovnatelné 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelné 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - horsi pozemek - pfijezd, tasové delsi doba zastavby 1,03
Cena Vyméra Jednotkové cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&m2] Ke [ K&/m?]

887 885 743 1185,00 1,08 1 290,60
Zjisténa primérna jednotkova cena 1 249,94 Ké/m?

Zdiavodnéni jednotkové ceny pozemki
Porovnéavaci metoda s obdobnymi vysledky dle vy$e uvedeného porovnani - jedna se o prakticky shodné pozemky - funkéni celky.
®  Odhad obvyklé ceny (JTC) je tak obdobné v pfedpokladaném rozpéti 1300-1400,- K&/m?2.

Druh pozemku Parcelaé. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m2] cena podil pozemku
[ Ké/m?] [KE]
ostatni plocha 116 1 300,00 150 800
orna plda 1019 1300,00 1324700
Celkové vyméra pozemku 1135 Hodnota pozemki celkem 1475 500
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I REKAPITULACE OCENENI 3
[Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
Funkéni celek 1

1. Pozemky p¢. 3745/31, 3745/112 - k.0. Louny 1114 184,40 K&
Funkéni celek 1 1114 184,40 K&
Funkéni celek 2

1. Pozemky p&. 3745/32, 3745/111 - k.0. Louny 1126 090,30 K¢&
Funkéni celek 2 1126 090,30 K¢&
Vysledna cena - celkem: 2240 274,70 Ké
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 240 270,- K&

slovy: Dvamilionydvéstéétyficettisicdvéstésedmdesat Ké

Cena zjisténa dle cenového pi‘edpisu
2 240 270 Ké

slovy: Dvamilionydvésté&tyficettisicdvéstésedmdesat Ké

[Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

Funkéni celek 1

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky pé. 3745/31, 3745/112 - k.i. Louny 1459 900,- K&

Funkéni celek 2

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky p&. 3745/32, 3745/111 - k.i. Louny 1475 500,- K&

| Hodnota pozemku celkem - porovnavaci 2 935 400 K& |

[KomentaF ke stanoveni vysledné ceny |
Pfi navrhu ceny pfedmétného pozemku byly vzaty v tvahu viechny vySe popsané vlivy a skute&nosti zji$téné na zakladé prohlidky
hemovitosti, vyhodnoceni pfedanych podkladd a zjist&nych dostupnych informaci a prizkumu a analyzy trhu v daném segmentu trhu §
pozemky.

® trZni to fiovani likovana metoda kom ivni ovnavaci).

V rémci prizkumu trhu byly zjistény pfevody (pfipadné nabidky) srovnatelnych pozemkii na trhu - viz uvedené porovnani se &tyimi
vzorky reprezentujicl souéasny trh ve mésté v daném segmentu (pozemky k vystavbd RD). i
Ocefiované pozemky jsou v misté pomémé atraktivni, v intravildnu mésta, potencionainé rychle zastavitelné v intencich platné UPD, v
misté prochazi zpevnéna mistni komunikace a rovnéz inzenyrské sité - o jejich kapacité nebyly pfedany podrobnéjsi informace, ize viak
pfedpokladat mo2nost na jejich napojeni (V, K,E).

® 7 divodi max. transparentnosti bylo pfistoupeno rovné&Z k ocenéni dle cenového piedpisu, pfitemz vysiedky obou postupt se
vzajemné li8i (tzv. zjisténa - administrativni - cena je vyrazné niZ3i a je zfejmé, e cenovy pfedpis nastavenou urovni znaéné
zaostéva za vyvojem v daném segmentu trhu v regionuy).

®  Findiné je obvykia cena (trZni hodnota) pfedmétnych pozemki (funk&nich celkd) navrZena s dirazem na hodnotu porovnavaci.
e g fiing il rricEndbis e Sho tericik : -




Obvykla cena celkem
2 935 000 K¢

slovy: Dvamilionydevétsettficetpéttisic K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.11

[Zavér |
® Pfedmétem ocenéni jsou pozemky oddélené z pozemki v evidenci v KN dle pFilozeného geometrického planu:

- pozemky p&. 3745/31 a p&. 3745/112 tvofi funk&ni celek 1 - dle evidence v KN ostatni plocha a orna puda
- pozemky p&. 3745/32 a p&. 3745/111 tvoif funk&n( celek 2 - dle evidence v KN ostatnl plocha a orna plda

Provadi se cenovy névrh k sou€asnému stavu.

1. Prava nebo zavady spojené s nemovitosti
Rizika nemovitosti nebyla zjisténa.

2. Zavéreéné zdlivodnéni

Pfi celkovém hodnoceni pisobi na vysledné odhadnuté z&véry pfevazné trini principy . tr2ni pfistup ve formé porovnavaci metody.
Odhadnuta jednotkova tréni cena je rozpéti 1300-1400,- K&/m?, z titulu obezietnosti pfi ocenéni uva2uji se spodni cenovou sazbou s
tim, Ze doporuéuji nékterou z forem standardniho prodeje - aukce apod. Z uvedené JTC pak vyplyva celkova obvykla cena za
ocefiované pozemky v niZe uvedené vysi.

Odhad obvyklé ceny jednotlivych funkénich celku:
- pozemky pé. 3745/31 a p&. 3745/112 tvofici funkéni celek 1 - 1460.000,- K&
- pozem €. 3745/32 a p&. 3745/111 tvofici funkéni celek 2 - 1475.000,- K&

Ocenénl je zpracovéno k datu uvedenému na titulni stran&. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a
mohou mit viiv na obvyklou cenu.

Prohlasuji, 2e pfi zpracovani ocenéni jsem osobou nezévislou.

o

V Lounech 15.6.2020

Ing. Petr Kiivka

9. kvétna 1803

440 01 Louny

telefon: 608980991

e-mail: krivka.petr@seznam.cz

[Znalecka dolozka:
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti n. Labem dne 18.9.1996
pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, s opravnénim podavat dle,zgﬂgg‘.kghg\pr&kazu [
znalecké posudky v uvedeném oboru. /Q Sl VN \\

f o

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 2020-35 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklad( Gétuji dokladem &. 20-35.

B SEZNAM PRILOH ]
Pfilohy potet stran A4 pfiloze
Geometricky plan 2
Poloha nemovitosti - katastralni mapa, mapa lokality 2
Fotodokumentace 1
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Geometricky plan

VYKAZ DOSAVADNIHO

A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadnl stav Novy stav
Porovnéni se stavem evidence privaich vetahl
Oznagen! Vyméra parcely | Druh pozemiu Oznadeni Vyméra parcely | Druh pozemku Typstavby | Zpds O plechdzi z pazemku ki
pazemia pozemic urdoni oZnatensho v Cisto st 4 Oznateni
eee: ha’ o2 A i v parc.Gtem | T m 2| zposobvyutei | zposon vz kainstu | el paz. " na 5t ke
374511 2 00 05| omapida | 3745/ 1'79: 84| om4 puda 3745/1 10001 | 1:79 84
v 3r45/111 10 18| oma pida 37451 10001 1019
37451112 10 02} omna plida 37451 10001 S10: 02
3745/31 . 88—y | 3745131 EEL — 374531 10001 1 88| cela
: 3745132 10001 133 a
124
374532 | 1 04|—nho—| 3748032 1. 16—t 3745/32 10001 M| e
: 3745133 10001 . 45
1. 16
374533 | - ss|—me | 3745/33 L a0 E— 3745133 10001 - 40
2:02. 82 2°02 82 :
Vykaz udajii o bonitovanych pidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu
Parceinl £islo podie 4 BPEJ Parceini Sisio podie BPEJ
Vyméra Vyméra
katastru Ziednodulend BK:E“ ) na dilu katastry Zednodubend BK;: 1 na dily
nemovitostl evidence he ° m2 parcely nemovitosti evidence ha  m2 parcely
374511 10600 1: 79. 84 3745112 10600 . 10 02
3745111 10600 10: 19 -
GEOMETRICKY PLAN | Geomesior st ovetsedod orbeniny ssmémarsy néeny Stapopi ovt ecndaprvdey e ndon
pro ek i Ing. Lubomir Cemy'f - pirn: ing. Lubomir Cerny
rozdéleni pozemku umpuueuy;:um (edné oprévnénych 1754/98 MMMMmManM 1754/58
Dne: 26.5.2020 tuo.  196/2020 | one: 2952020 Lo 160/2020
Naia2Aosimi a plesnosl] cdpavid privnim pledpisim Tenlo stejnopis odpovidd Nﬂ:“u v podobd
Vyhotovitel Glad souhlasi s dnim patcel Ovifeni stepopisu geometnckéhe plén v istinnd podobd
. [.C.M. sro. %

312 246 357, ot geodezicham oz

Cisiopinw:. §027-2020297/2020

Okres: Louny

Obec: Louny

Kat azemi:  Louny

Mapovy kst Louny 3-3/14

pazemki byla s
mo2nost sezndmil se v terény s probdhem
navihovangch Novych hanic, kieré byly aznateny
pledepsanym zpisobem:

viz seznam scufadnic

KU pro Ustecky kraj

KP Louny

r;\c?. Dana Pod&bradska
P-299/2020-507

2020.05.28 13:35:06 CEST
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3r45/101

3856/130
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5021,

3745772
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85537

3111/36

i
[
745111
3745/ §
= 37480112
!
3745/ /
;
2 i
T
[
T
T .
Seznam soufadnic (S-JTSK):
Soutadnice pro zapis do KN
Cislo bodu d % kk  Poznimka
2035~3 783855.39 1006714.04 3
2736-2 7183817.45 1006773.45 3 roh plotu
4125-124 T83823.76 1006720.96 3
4125-126 783833.40 1006718.81 3
4125-12¢ 783848.23 1006715.72 3
4125-137 783847.06  1006710.16 2
4125-13¢ 1838%4.80 1006708.52 3
4129-143 183822.58 1006715.13 3
4188-1129 783832.27 1006713.16 7
1 783848.07  1006709.95 3 kolik, bed
2 7838%5.64 1006767.07 3 kolik, bed
3 783836.5% 1006770.26 3 kolik, bod
4 783828.13  1006714.00 7 kolik, bed
] T43629.00  1006719.79% 3 kolik, bed
& 183848,82 1008715.59 3 kolik, bad

Q. 3111/23
3111/10
a
& 3111725
311158
3111447

chroZen
ochrozen
chroZen
chroien
chroZen
ohrozen

zemédélskou
zemédélskou
zemédélskou
zemédé lskou
zemédélskou
zemédélskou

&innesti
éirnosti
Zinnosti
éinnosti
¢innosti
éipnosti

-16-




Kopie katastralni mapy ze dne 14.6.2020
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Pozemky dle KN - bez provedeného zapisu die GP
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Mapa oblasti
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Celkova situace
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Fotodokumentace
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